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Elézmények

Képviselo-testiileti dontések

Telekgerendds Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testillete a 2/2026. (1. 27.)
szami KT hatdrozatiban elinditotta a telepiilésrendezési eszkdzok modositidsat a
Rékoczi utca — Tulipan utca — Kortefasor — Gerle utca éltal hatarolt tombre.

A tomb kertvarosi lakoteriiletbe tartozik, ezen beliill a Kortefasor telkei
kiilteriiletbe, a tobbi telek belteriiletbe tartozik.

A médositds célja, hogy a belteriileti részeken OTEK al6li felmentéssel — mivel
az atlagnal kisebbek a telkek és jelenleg is meghaladja a beépitettségiik a jelenleg
megengedett 25 %-ot — a beépitettséget 35 %-ra emeljiik fel.

A hatdrozat a foépitészi feljegyzést is elfogadta, amely a megalapozd,
alatdmaszto javaslatok sziikségességét tartalmazza, tovabba rogziti, hogy a 419/2021.
(VIL. 15. ) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerint az egyeztetés az egyszerusitett
eljaras szabalyai szerint torténhet.

Kornyezeti vizsgdlattal kapcsolatos megkeresések

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eldirasdnak megfelelden megkeresésre keriiltek
azok az allamigazgatasi szervek, akik érintettek a médositasban, kérve védlaszukat arra
vonatkozdan, hogy sziikségesnek tartjdk-e kornyezeti vizsgélat elkészitését. A valaszok
alapjan ennek elkészitése nem volt sziikséges.
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Tervezési teriilet lehatdroldsa

A tervezési teriiletek hatdrvonala, amelyen beliil a véltoztatdssal érintett telkek

elhelyezkednek:
o Raékoczi utca — Tulipdn utca — Kortefasor — Gerle utca

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

2l

Kétsoprony

tervezési i _-
teriilet

Csorvas -7

Telekgerendas

Gerendas
Csabaszabadi

Bekéscsaba

A tervezési teriilet elhelyezkedése a kézigazgatasi teriileten beldl
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Jelenlegi allapot (telepiilésrendezési eszkozok: teriiletfelhasznalas és szabalyozas)

A tervezési teriilet egésze jelenleg teljes egészében kertvarosias lakéteriiletbe
tartozik, a belteriileti és a kiilteriileti rész egyardant. Az Ovezeti besorolds Lke3, ami
oldalhatdron 4ll6 beépitési médot jelent a szabélyozdsi tervlapon 4,5 m-es, a HESZ
szoveges részében €s a szomszédos tombben is 5,5 m-es épitménymagassaggal, 25%-o0s
max. beépitettséggel. A minimalis telekteriilet 600 m?.

Hatélyos és megtartott telepiilésszerkezeti terv
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Hatélyos szabdlyozasi terv

Tervezett allapot (modosito javaslat: teriiletfelhasznalas és szabalyozas)

A jelenlegi mddositds a teriiletfelhaszndlast nem érinti, azaz a teljes tomb
tovabbra is kertvarosias lakoteriiletbe fog tartozni. A tomb kiilteriileti telkei tovédbbra is
az Lke3 jelli épitési 6vezetbe maradnak besorolva, mig a belteriileti telkek egy uj, Lke7
jelii kertvarosias ovezetbe keriilnek. Az 6vezetben oldalhataron all6 beépitési mod, max.
35 %-os beépitettség, 5,5 m-es épitménymagassig lesz megengedve min. 45 %
zoldfeliilettel. Természetesen az Lke7 épitési 6vezetre vonatkozo értékek csak abban az
esetben 1épnek életbe, ha erre vonatkozéan az OTEK al6li felmentést az dllami f6épitész
megadja. Ennek indoklaséat kiilon dokumentécio tartalmazza.
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Orokségvédelem

A tervezési teriilet nem érintett sem orszagos sem pedig helyi védett miivi és
természeti értékkel, igy orokségvédelmi hatdstanulmany készitése nem sziikséges.

Biologiai aktivitasérték

A teriiletfelhasznalas nem valtozik — kertvarosias lakoéteriiletbe tartozik €s marad
is a teljes tomb — igy a bioldgiai aktivitdsérték valtozdssal nem kell szdmolni.
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Az orszag szerkezeti terve 1. melléklet

y |/

g a tervezési teriilet hatara

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi terség Vizi létesitmények

o pa— .
Mezdgazdasagi Lérseg m VTT-térozd (meglévs)
7

Vizgazdalkodasi térség Energetikai hdlézatok és egyedi épitmények %d WTT-tarozd (tervezett)
Telepiikési térség & Atomer&m(i (meglévs) BB Orezégos vizkdr-elhdrits c&l0 throzé (meglévs)
Kazlekedési halszatok és egyedi épitmények & Atomerdm( (tervezett] @ Orszdgos vizkdr-elhiritas céld tirozd (tervezett)
e Gyorsforgalmi it (meglévs) o E‘?Yéb 50 MW vagy Eﬂr‘ér r\:agy?bh‘ B 4 Kiemelt jelentéséq vizi &pitmény (meglévd)
- névleges teljesitGkepesséqii erémd (meglévs) ——  Orszdqos jelenttséqii csatorna (meglévéd
=  Gyorsforgalmi it (tervezett) ;
o co - Eqgyéb 50 MW vagy anndl nagyobb weww  Orszagos jelentdseql csatorna (tervezett)
— 0 (meglevs) ¥ névleges teljesitdképességd erdmd (tervezett)
E8G e Elsérend( rvizvédelmi févédvonal (meglévd)
— S0t (tervezett) m— 750 KW-0s dtviteli halozat tavwezetek (meglévi)
o Laa0 Elsérendd Srvizvédelmi fSvedvonal (tervazett)
e=eem Nagysebességll vasitvonal (tervezett) mm—m 750 KV-os tvitel halozati tavvezetek (tervezett)
g 4 o P Hulladékgazdalkodasi letesitmények
e Egyéb orszigos torzshal6zati vasiti pélys (meg évs) 400 V-os stviteli halozati tawerzetek (meglevé) & %
" i 7 P oo = * Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
emwwm  Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti pélya (tervezett) e ADO kV-os Stviteli hilbzati tévvezeték (tervezett) ¥ i
S A i * Veszélyeshuladék-egetém (meglévd)
® Nemzetkdz kereskedelmi replidtér (megléves) —— 220 K/-os atviteli halzati tavvezetsk (meglévé)
K&z6s falh P o s & Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)
7L FEasmAast katunal £s poldr ——— 220 KV-0s atviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
® repilStérre fejleszthetd repiliter (meglavi) 5 Alaptérképi elemek
— Féldgazszallitd vezeték (meglévd)
[ sannd Orszégos kerékparitvonal Orszaghatar
wm-me Fildgdzszillits vezeték (tervezett) D 4
2 Crszagos kikdts (meglevs) Megyehatar
——  Kéolajszalits vezetek (meglévs) = -
] Hatéarkikotd (meglévé) Jepiilés kbzi i hata
ey Termékvezeték (meghévs) Telepilés kizigazgatasi hatara

A tervezési teriilet telepiilési térségben helyezkedik el, igy a tervezett mddosités
megvalodsithato.
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érint6, de a tervezési teriiletet nem érinté
orszagos ovezetek:

Kivél6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete 1/a. melléklet

Kivalé termé&helyi adottsagl szantok dvezete

Erdok ovezete 1/b. melléklet

,IXCLQUIJIUIIY -

Erdék 6vezete
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Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete 1/c. melléklet

\\'l—vvrll vll,

Telekgerendas

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

J6 termOhelyi adottsdgu szdntok dvezete 1/d. melléklet

Telekgerendas

Jo6 termdhelyi adottsaga szantok Svezete

A tovabbi orszagos ovezetek nem érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.
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Békés megyei Teriiletrendezési Terve, térségi szerkezeti terv

2. melléklet

Jelmagyarazat

B Erdogazdakodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Il sajitos teriletfelhasznalasd térség
Telepllési térség
Vizgazdélkodasi térség

. Regionalis térszervez6 kbzpont

(<] Térségi térszervezs kozpont

Kozlekedési halézat elemei

Meglévd gyorsforgalmi Gt

Tervezett gyorsforgalmi Gt

Meglévs 166t

Tervezett foat

Meglév térségi szerepl dsszekotd at
Tervezett térségi szerepl osszekotd Gt
Meglévd mellékut

T

Tervezett meliékat

®
L

Meglévd egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
Meglévd orszagos vasiti meliékvonal
Tervezett orszagos vasuti mellékvonal
Meglévé orszagos kerékparitvonal
Tervezett orszagos kerékparitvonal
Meglévd térségi kerékparitvonal
Tervezett térségi kerékparatvonal
Meglévd hatératkeld féathalozaton
Tervezett hatératkeld fouthalézaton
Tervezett hataratkels mellékuton

Meglévd vasuti hataratkeld torzshalézaton

Tervezett vasiti hataratkeld meliékvonalon

Kézmihal6zat elemei

—ese

Meglévd 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték

Tervezett 400 kV-os tviteli halozati tavvezeték

Meglévd térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto haldzat
Tervezett térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszt6 halozat
Meglévd atvitelt befolyasold 132-kV-os eloszt6 halbzat
Meglévé foldgazszalité vezeték

Meglévs foldgazeloszté vezeték

Egyéb szerkezeti elemek

& & N =

¥ =

(I
K3

Tervezett térségi logisztikai kézpont
Meglévo térségi replitér

Meglévé térségi kikatd

Tervezett térségi kikots

Meglévd térségi hulladéklerakd

Meglévd kiemelt jelentdségi vizi épitmény

Meglévé kompatkelShely

Meglévd orszagos jelentdségl csatorna
Meglévd elsrendl arvizvédelmi fovédvonal

Meglévé 1 millié m3-tmeghalado6 és 10 millié m3-nél
kisebb térfogativizkar-elharitasi célitarozo

Meglévd orszagos vizkarelharitasi céll tarozo

Kozigazgatasi hatarok

Orszaghatar
Megyehatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

A tervezési teriilet telepiilési térségen beliil helyezkedik el, igy ott a tervezett
valtoztatds megvalosithato.
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Tanyas teriiletek ovezet 2/a. melléklet

Ovezeti elem

[ Tanyas teriiletek Svezete

Az Ovezet lefedi a teljes kozigazgatasi teriiletet, mert a telepiilés kiilteriiletén
jellemzd a tanydk jelenléte. Ugyanakkor a mddositdssal érintett teriilet belteriileten
helyezkedik el, igy ez az 6vezet az adott teriileten irrelevans.

A tovabbi ovezetek érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét, de a tervezési
teriiletet nem:

Kivalg, j6 termOhelyi adottsagi szantbteriiletek ovezetei 2/b. melléklet

\

Ovezeti elem

Kivald terméhelyi adottsagu
szantdk dvezete

Megalapoz6, aldtdmaszté munkarész — lefrds 2 13



Telekgerendas telepiilésrendezési tervének modositasa / ‘ 14
Tér és Teriilet Kft Megalapozd, aldtdmaszté munkarész — leirds 22
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete 2/c. melléklet
\ \
\

Telekgerendas

Ovezeti elem

Vizmindség-védelmi terllet dvezete

Erdok, erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

2/d. melléklet
\

Ovezeti elem

Erddk dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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Jo6 termohelyi adottsdgu szanto 2/e. melléklet

o\

Telekgerendds

Ovezeti elem

| ) J6 termdhelyi adottsagu
‘ i | ' szantok dvezete

| z == '\‘
Gerendas— \

A tovabbi megyei 6vezetek nem érintik Telekgerendas kozigazgatasi teriiletét.



