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Előzmények 
 
Képviselő-testületi döntések 
 Telekgerendás Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 2/2026. (I. 27.) 
számú KT határozatában elindította a településrendezési eszközök módosítását a 
Rákóczi utca – Tulipán utca – Körtefasor – Gerle utca által határolt tömbre. 
 A tömb kertvárosi lakóterületbe tartozik, ezen belül a Körtefasor telkei 
külterületbe, a többi telek belterületbe tartozik. 
 A módosítás célja, hogy a belterületi részeken OTÉK alóli felmentéssel – mivel 
az átlagnál kisebbek a telkek és jelenleg is meghaladja a beépítettségük a jelenleg 
megengedett 25 %-ot – a beépítettséget 35 %-ra emeljük fel. 
 A határozat a főépítészi feljegyzést is elfogadta, amely a megalapozó, 
alátámasztó javaslatok szükségességét tartalmazza, továbbá rögzíti, hogy a 419/2021. 
(VII. 15. ) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerint az egyeztetés az egyszerűsített 
eljárás szabályai szerint történhet. 
 
Környezeti vizsgálattal kapcsolatos megkeresések 
 
 A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet előírásának megfelelően megkeresésre kerültek 
azok az államigazgatási szervek, akik érintettek a módosításban, kérve válaszukat arra 
vonatkozóan, hogy szükségesnek tartják-e környezeti vizsgálat elkészítését. A válaszok 
alapján ennek elkészítése nem volt szükséges. 
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Tervezési terület lehatárolása 

 A tervezési területek határvonala, amelyen belül a változtatással érintett telkek 
elhelyezkednek: 

o Rákóczi utca – Tulipán utca – Körtefasor – Gerle utca 
 
 

A tervezési terület elhelyezkedése a település közigazgatási területén 
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Jelenlegi állapot (településrendezési eszközök: területfelhasználás és szabályozás) 
 
 A tervezési terület egésze jelenleg teljes egészében kertvárosias lakóterületbe 
tartozik, a belterületi és a külterületi rész egyaránt. Az övezeti besorolás Lke3, ami 
oldalhatáron álló beépítési módot jelent a szabályozási tervlapon 4,5 m-es, a HÉSZ 
szöveges részében és a szomszédos tömbben is 5,5 m-es építménymagassággal, 25%-os 
max. beépítettséggel. A minimális telekterület 600 m2. 
 

 
Ortofotó a tervezési területről 

 

 
Hatályos és megtartott településszerkezeti terv 
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Hatályos szabályozási terv 

 
 

Tervezett állapot (módosító javaslat: területfelhasználás és szabályozás) 
 
 A jelenlegi módosítás a területfelhasználást nem érinti, azaz a teljes tömb 
továbbra is kertvárosias lakóterületbe fog tartozni. A tömb külterületi telkei továbbra is 
az Lke3 jelű építési övezetbe maradnak besorolva, míg a belterületi telkek egy új, Lke7 
jelű kertvárosias övezetbe kerülnek. Az övezetben oldalhatáron álló beépítési mód, max. 
35 %-os beépítettség, 5,5 m-es építménymagasság lesz megengedve min. 45 % 
zöldfelülettel. Természetesen az Lke7 építési övezetre vonatkozó értékek csak abban az 
esetben lépnek életbe, ha erre vonatkozóan az OTÉK alóli felmentést az állami főépítész 
megadja. Ennek indoklását külön dokumentáció tartalmazza. 
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Módosított szabályozási terv 

 
Örökségvédelem 
 
 A tervezési terület nem érintett sem országos sem pedig helyi védett művi és 
természeti értékkel, így örökségvédelmi hatástanulmány készítése nem szükséges. 
 
 
Biológiai aktivitásérték 
 
 A területfelhasználás nem változik – kertvárosias lakóterületbe tartozik és marad 
is a teljes tömb – így a biológiai aktivitásérték változással nem kell számolni. 
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Az ország szerkezeti terve         1. melléklet 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                            a tervezési terület határa 

 A tervezési terület települési térségben helyezkedik el, így a tervezett módosítás 
megvalósítható. 
 
 
 



 Tér és Terület Kft 
Telekgerendás településrendezési tervének módosítása 

Megalapozó, alátámasztó munkarész – leírás 
 

 

 

 10 
   

 
A település közigazgatási területét érintő, de a tervezési területet nem érintő 
országos övezetek: 
 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete             1/a. melléklet 
 

 
 
  
 
 
 
Erdők övezete                1/b. melléklet 
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Vízminőség-védelmi terület övezete              1/c. melléklet 
 

 
  
 
 
 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete             1/d. melléklet 
 

 
 
 
 
A további országos övezetek nem érintik a település közigazgatási területét. 
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Békés megyei Területrendezési Terve, térségi szerkezeti terv    2. melléklet 
 

  
 

 
 
 A tervezési terület települési térségen belül helyezkedik el, így ott a tervezett 
változtatás megvalósítható. 
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Tanyás területek övezet                2/a. melléklet 
 

    
 
 Az övezet lefedi a teljes közigazgatási területet, mert a település külterületén 
jellemző a tanyák jelenléte. Ugyanakkor a módosítással érintett terület belterületen 
helyezkedik el, így ez az övezet az adott területen irreleváns. 
 
 
A további övezetek érintik a település közigazgatási területét, de a tervezési 
területet nem: 
 
Kiváló, jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezetei          2/b. melléklet 
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Vízminőség-védelmi terület övezete              2/c. melléklet 
 

     
 
 
 
  
 
Erdők, erdőtelepítésre javasolt terület övezete            2/d. melléklet 
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Jó termőhelyi adottságú szántó               2/e. melléklet 
 

    
 
 
 
 
A további megyei övezetek nem érintik Telekgerendás közigazgatási területét. 
 


